Zmluva o ndjme nebytovych priestorov &. 1/2018

(v d’alSom texte len,, zmluva*)

uzatvorena podla zakona &. 116/1990 Zb. oné&jme apodndjme nebytovych priestorov v znenf
neskorSich predpisov, zékona & 446/2001 Z. z. omajetku vy$sich tzemnych celkov v zneni
neskor3ich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho

kraja v zneni neskorgich dodatkov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
&8

Zriad’ovatel a vlastnik majetku:

(dalej len ,, prenajimatel™)
a

Ndjomca:

Sidlo:

Rodné ¢&islo:

Cislo OP:

(dalej len ,, ndjomea )

Stredna priemyseln4 Skola
Novomeského 5/24, 036 36 Martin

VW Y_ 7.1 4

né

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

Mirio Tkié
Karlova Ves MIUI, 841 04 Bratislava

Clanok I.

Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,ZSK*) je vlastnikom objektu supisné d&islo 24,
postaveného na pozemku KN 172/4 nachadzajiici sa v katastrdlnom Gzemi Martin, zapisany na
liste vlastnictva €. 2766 u Spravy katastra Martin.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto &lanku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast’) so stihlasom
zriad'ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do nijmu.

3. Na uzatvorenie tejto zmluvy podl'a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK sa
vztahuje vynimka €lanok 22 ods. 3, pismeno b), po predchadzajiicom stthlase odboru $kolstva
a Sportu Zilinského samospravneho kraja zo diia 29.09.2017 &. 03893/2017/0SaS-48.

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory nachddzajice sa v objekte
uvedenom v ¢lanku I. odsek 1 tejto zmluvy a to:
- telocviciu o vymere 269 m™ na prizemi koly.
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Clanok ITL.

U€el ndjmu
Néjomcea je opravneny predmet najmu vyuzivat za téelom pouzivania lezeckej steny kazdy
stvrtok v €ase od 16.00 h do 17.30 h (okrem sviatkov a prazdnin).

Clanok IV.
Doba ndjmu

Najomnd zmluva sa uzatvéra na dobu uréiti a to od 15.02.2018 do 28.06.2018.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Zmluvné strany sii povinné ku diu zadatia doby ndjmu spisat’ protokol o stave predmetu
najmu.

Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomea je povinny k ditumu skongenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat’ a protokolarne odovzdat predmet najmu prenajimatel’ovi v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit prenajimatelovi vietky naklady
na uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

Clinok VL
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu najmu uhradi ndjomca prenajimatelovi
dohodnuté ngjomné vo vyske 9,00 €/skutodne vyuzita hodina, na zaklade fakturicie na konci
doby prendjmu.

Najomca sa zaviizuje zaplatit ndjomné do 10. diia od fakturdcie. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
naiomné hude ndiomea uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na ticet prenajimatel’a

s : 7, vedeny v Statnej pokladnici, \ S T
konstantny symbol 0308.

Vo vySke ndgjomného nie st zahrnuté thrady za sluzby spojené s najmom.

V pripade, Ze ndjomny vztah vznikne alebo zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma
prenajimatel’ ndrok na pomerni &ast zroéného ndjomného tj. vo vyske 1/12 za kazdy, aj
zalaty kalenddrny mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné a thradu za
sluzby spojené s najmom, jednostranne zvysit z dévodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie)
az do vysky zodpovedajiiceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendéarny rok
na zaklade kazdoroéného vyhlasenia Statistického tiradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne
informovat’ ndjomcu o zvySeni nijomného. Zvysené najomné je zAvdzné pre ndjomcu od
nasledujiiceho kalendarneho mesiaca po dorugeni pisomného ozndmenia ndjomcovi zo strany
prenajimatela.

Ak najomca neuhradi najomné podla tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske a véas), je
povinny zaplatit’ irok z ome3kania vo vyske fixnej sadzby platnej podla nariadenia Vlady SR
¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonévaji niektoré ustanovenia Obchodného zdkonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Ak najomca neuhradi platbu podl'a odseku 1 a2 tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske
avcas), je povinny zaplatit prenajimatelovi aj pausdlnu nahradu nakladov spojenych
s uplatnenim pohl'addvky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. §2
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1.
a)

b)

nariadenia Vlady SR &. 21/2013, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

; Clénok VIL
Uhrada za sluzby spojené s nagjmom a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi thradu za sluzby
spojené s naijmom na konci doby prendjmu vo vySke 2,00 €/skutocne vyuzita hodina na
zaklade fakturacie atoza :

a) doddvku elektrickej energie 0,50 €h
b) doddavku tepla a TUV 1,00 €h
¢)dodavka vody 0,50 €/h

Néjomea sa zavizuje platit’ platby na Ghradu nakladov za sluzby spojené s najmom do
10. dita od fakturicie. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sluzby spoiené s ndimom bude ngjomea
uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na Ucet prenajimatelt 3 o

%y Statnej pokladnici, v

Ak najomca neuhradi thradu za poskytnuté sluzby spojené s najmom podla tohto ¢lanku
riadne (v stanovenej vyske a véas), je povinny zaplatit’ Grok zomeskania vo vyske fixnej
sadzby platnej podla nariadenia VIady SR ¢&. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Ak najomca neuhradi platbu podl'a odseku 1 a2 tohto €lanku riadne (v stanovenej vyske
avéas), je povinny zaplatit prenajimatelovi aj pauSdlnu néhradu nakladov spojenych
s uplatnenim pohFadavky, ato bez potreby osobitného upozornenia, vo vySke podla ust. §2
nariadenia V1ady SR &. 21/2013, ktorym sa vykonavaju niektore ustanovenia Obchodného
zdkonnika v zneni neskor8ich predpisov.

Clanok VIII.
Sankcie

V pripade, Ze nijomca si nesplni povinnost’ riadne a v¢as zaplatit’ ndgjomné alebo thradu za
sluzby spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,08 % z dlznej sumy za kazdy defi omeSkania az do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na néhradu skody, ktorej sa moze
prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatene; zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanikd najomcovi povinnost’ platit’ {rok z omegkania vo vyske podla platnych
pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podra tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Na strane prenajimatel’a:
povinnost odovzdat' predmet nijmu uvedeny v &lanku II. v stave spdsobilom na uZivanie

na dojednany tcel, _
pravo vykonavat’ kontrolu poverenymi osobami, ¢i néjomca uZiva predmet ndjmu riadnym
sposobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zdvdznymi

pravnymi predpismi a za tymto Gi¢elom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu najmu,

¢) povinnost zdsobovania energiami (spristupnenie istiov),
d) zavizok neprenajat’ socidlne zariadenie tretej osobe.
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a)
b)
c)

¢)

g)

h)

i)

et
.

Na strane najomcu:

povinnost uzivat' predmet najmu len na G&el dohodnuty touto zmluvou,

povinnost’ platit prenajimatelovi dohodnuté najomné a thradu za sluzby spojené s najmom
riadne a v&as v termine splatnosti,

povinnost uzivat' predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoglo k jeho poskodeniu,
povinnost zabezpetit' na vlastné naklady obvyklé udrZiavanie predmetu najmu, najmi
udrziavat’ ¢istotu,

povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek tpravy a opravy predmetu najmu
bez predchadzajiiceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskutoénit, potrebu oprav,
ktoré sii v rézii prenajimatefa, je najomca povinny pisomne oznamit' prenajimatelovi
bezodkladne, v opaénom pripade zodpoveda za vzn iknuté skody,

povinnost zabezpe€ovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie v$eobecne
zAviznych pravnych predpisov na Gseku bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu néjmu, najmé vyplyvajice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,
povinnost, bez zbyto&ného odkladu, pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu udajov
tykajicich sa jeho podnikatel'ského oprévnenia (zmena opravnenia, zru$enie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost’ ustanovit’ prevadzkovy Cas (otvéaracie hodiny) zariadenia v predmete ndjmu tak,
aby boli v stlade s prevadzkovym Casom (otvéracimi hodinami) Skoly,

povinnost vopred konzultovat’ s prenajimatel'om umiestnenie informaénych a reklamnych
tabtil’ na objekte, kde sa predmet najmu nachadza.

Najomca nie je opravneny vykonavat® Ziadne apravy tykajuce sa predmetu ndjmu bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca moze pozadovat’ thradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajuci
pisomny sihlas a prenaj imatel’ sa v tomto stthlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho &ast’ do podndjmu alebo
vypozi¢ky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spbsobom zat'azit, bez
predchadzajliceho pisomného sithlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu ndjomeom.

Najomca prehlasuje, ze bol obozndmeny s technickym stavom predmetu ndjmu av tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uZivania.

Clanok X.
Skondenie najmu

Najom konéi uplynutim doby najmu, na ktorsi bol dojednany v &lanku IV. tejto zmluvy.
Néajom je mozné skonCit’ kedykol'vek aj na zaklade vz4jomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran.

Prenajimatel’ moéze pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zékona & 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni.

Najomca moZze pisomne vypovedat tiito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zdkona &.116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Vypovedna lehota je dvojmesa&na okrem pripadu, ak n4jomca bude uzivat’ predmet najmu
v rozpore s dohodnutym acelom, kedy je vypovedna doba jednomesaénd a zagina plynut
prvym diiom mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktortikolPvek povinnost
podra tejto zmluvy, alebo ked je v omeskani s platenim najomného alebo thrady za sluzby

spojené s najmom viac ako | mesiac. Odstipenie od zmluvy je a&inné jeho dorucenim
najomcovi.
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Clanok XI.
Ziverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany mézu menit' alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podla &l. VI. odsek 5 tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu$nymi ustanoveniami
zakona ¢.116/1990 Zb. v platnom zneni, Obgianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majicimi vzt'ah k predmetu a Ggelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovena v 3 exempléroch, z ktorych obdr#i po jednom vyhotoveni néjomca,
prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

4. Zmluva nadobuda téinnost’ prvym diiom doby ndjmu uvedenej v Cl. IV tejto zmluvy,
za splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy pred tymto ddtumom na webovom
sidle prenajimatela.

5. Zmluvné strany prehlasuji, Zze zmluvu uzavreli slobodne, uréite a vaZne, obsahu zmluvy

porozumeli, sthlasia siiou, zmluvu neuzavreli vtiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuj.

6. Suhlas s prendgjmom nehnutelného majetku udeleny diia 29. 09. 2017 pod &slom
03893/2017/0SaS-48.

-1 fold

; g —f f 4 y
Martin, dita ....2.. %27, Martin, diia ...........
Najomea: Prenajimatel’:
Miario Tkag Ing. Dagfar Najslova
riaditel’ka Skoly a SI



