Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 257/2020
(v dalSom texte len,, zmluva“)

uzatvorena podla zikona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme apodndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, zakona &. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich tzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho
kraja v zneni neskor$ich dodatkov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Stredna priemyselna §kola technicka

Sidlo: Novomeského 5/24, 036 36 Martin

ICO:

DIC: — _

Bankové spojenie: —= R
8.1 ' 3

Zriadovatel a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(dalej len ,, prenajimatel™)

a

Nijomea: Ing. Iveta Derzsiovda - AUTOSKOLA VLADAR
Sidlo: ~ Kupel'na 688/5, 039 01 Tur¢ianske Teplice

ICO: ) -

DIC:

Bankové spojenie:
C. wétu: e
Zapisany v registri: Zivnostensky register *

(dalej len ,, ndjomca“)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,ZSK“) je vlastnikom objektu supisné Cislo 24,
postavencho na pozemku KN 172/4 nachidzajuci sa v katastralnom tizemi Martin, zapisany na
liste vlastnictva €. 2766 u Spravy katastra Martin.

2. Prenajimatel’ je sprivcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto &lanku a podla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast) so sithlasom
zriad’'ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do najmu.

3. Na uzatvorenie tejto zmluvy podla Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK sa
vztahuje vynimka ¢lanok 22 ods. 3, pismeno b), po predchadzajucom stihlase odboru $kolstva
a $portu Zilinského samospravneho kraja zo diia 10.09.2020 ¢. 05321/2020/0OSMal-3.

Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva nijomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajice sa v objekte
uvedenom v ¢lanku I odsek 1 tejto zmluvy a to:
- miestnost’ o vymere 24 m® na prizemi Skoly.
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-

Nebytovy priestor sa prenajima 2x tyZdenne (pondelok a streda), v popoludiiajsich hodinich od
14.00 h do 16.00 h.

Clinok IIL.
Ucel ndjmu

Najomca je opravneny predmet najmu vyuZivat' za uelom zriadenia uCebne autoskoly.

Clanok IV.
Doba nijmu

Najomna zmluva sa uzatvara na doby ur¢itd ato od 01.11.2020 do 31.10.2021.

Clinok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu nidjmu

Zmluvné strany st povinné ku diu zaCatia doby n4jmu spisat’ protokol o stave predmetu
najmu.

Ak nebolo dohodnuté inak, najomea je povinny k datumu skonéenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat’ a protokolarne odovzdat’ predmet n4jmu prenajimatelovi v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi vsetky naklady
na  uvedenie predmetu nagjmu do stavu v akom ho najomeca prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

Clanok VI.
Néjomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, %e za u¥fvanie predmetu najmu uhradi n4jomca prenajimatelovi
dohodnuté nidjomné - roéne 289,92 €, slovom: dvestoosemdesiatdevit eur a devit'desiatdva
centov.

Néjomca sa zavizuje platit’ ro¢né njomné v mesacnych splatkach vo vyske 24,16 € do

5. dila prisluiného kalenddrneho mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, ze nagjomné bude
najomca uhradzat’ _hezhotovnstnyim —trauadam na dXat nrenaifmatela —vedent v Stitnej
pokladnici, &. aétu =

(Cislo mesiaca), konstantny symbol 0308,

Vo vyske najomného nie si zahrnuté Ghrady za sluzby spojené s ndjmom.

V pripade, ze najomny vztah vznikne alebo zanikne v priebehu kalend4rneho roka, ma
prenajimatel’ ndrok na pomerni &ast zro¢ného najomného tj. vo vySke 1/12 za kazdy, aj
zacaty kalenddrny mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné a thradu za
sluzby spojené s najmom, jednostranne zvysit’ z dévodu rastu spotrebitel’skych cien ( inflacie)
az do vysky zodpovedajuceho indexu rasty spotrebitelskych cien za uplynuly kalendarny rok
na zaklade kazdoro&ného vyhlasenia Statistického tiradu SR. Prenajimater je povinny pisomne
informovat’ nijomcu o zvySeni najomného. ZvySené ndjomné je zavizné pre najomcu od
nasledujiceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného oznimenia najomcovi zo strany
prenajimatel’a. o
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Ak najomca neuhradi ndjomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a vas), je
povinny zaplatit’ Grok z omeskania vo vy3ke fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia Vlady SR
¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykondavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Ak najomca neuhradi platbu podl'a odseku 1 a2 tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske
avCas), je povinny zaplatit prenajimatelovi aj pauSdlnu nahradu nakladov spojenych
s uplatnenim pohladavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. §2
nariadenia Vlady SR ¢&. 21/2013, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika v zneni neskorSich predpisov.

) Clanok VIL
Uhrada za sluzby spejené s nijmom a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit' prenajimatelovi thradu za sluzby
spojené s najmom mesacne vo vyske 29,26 € ato za:

a) doddvku elektrickej energie 835€
b) doddvku tepla a TUV 11,51 €
c)vodné a stocné 6,25 €
d) ostatné 3 I5€

Néjomca sa zavizuje platit’ platby na uhradu nakladov za sluzby spojené s ndgjmom mesacne
vo vyske 29,26 € ato vidy do 5. diia prisluiného kalendérneho mesiaca. Zmluvné strany sa
_ dohodli, Ze ndiomné bude naiomea nhridzat’ bezhotovostnym prevodom na tiéet prenajimatel’a

" leny v Statnej pokladnici, variabilny symbol:

s -.1: 0308.

Ak néjomca neuhradi thradu za poskytnuté sluzby spojené s nagjmom podla tohto &lanku
riadne (v stanovenej vySke a véas), je povinny zaplatit urok zomeskania vo vyske fixnej
sadzby platnej podl'a nariadenia VIady SR ¢&. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonévaju niektoré
ustanovenia Obchodného zdkonnika v zneni neskor3ich predpisov.

Ak najomca neuhradi platbu podl'a odseku 1 a2 tohto &lanku riadne (v stanovenej vyske
avCas), je povinny zaplatit prenajimatelovi aj pauSilnu ndhradu ndkladov spojenych
s uplatnenim pohladavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. §2
nariadenia Vlady SR ¢&. 21/2013, ktorym sa vykonavajii niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika v zneni neskor$ich predpisov.

Clanok VIIL.
Sankcie

V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost’ riadne a véas zaplatit' najomné alebo thradu za
sluzby spojené s ndjmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vySke 0,08 % z dlznej sumy za kaZdy defi omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na néhradu $kody, ktorej sa moze
prenajimatel’ doméhat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanikd najomcovi povinnost' platit’ urok zomeskania vo vyske podla platnych
pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podra tejto zmluvy, ak sa strany nedohodni inak.
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a)
b)

Clanok IX.
Préva a povinnosti zmluvnych stran

Na strane prenajimatel’a:

povinnost odovzdat' predmet najmu uvedeny v ¢élanku II. v stave spdsobilom na uzivanie
na dojednany ucel,

pravo vykonavat’ kontrolu poverenymi osobami, &i ndjomca uziva predmet nagjmu riadnym
spésobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavéznymi
pravnymi predpismi a za tymto ti¢elom je opravneny vyZzadovat pristup do predmetu njmu,

¢) povinnost’ zdsobovania energiami (spristupnenie istiCov),
d) zaviizok neprenajat’ socialne zariadenie tretej osobe.

a)
b)

c)
d)

g

h)

Na strane najomcu:

povinnost uZivat’ predmet najmu len na tigel dohodnuty touto zmluvou,

povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné a thradu za sluzby spojené s najjmom
riadne a v&as v termine splatnosti,

povinnost uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoSlo k jeho
poskodeniu,

povinnost’ zabezpeCit' na vlastné néklady obvyklé udrZiavanie predmetu najmu, najma
udrziavat’ Cistotu,

povinnost vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékolvek Upravy a opravy predmetu najmu
bez predchadzajuceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskuto¢nit, potrebu oprav,
ktoré s vrézii prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi
bezodkladne, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

povinnost zabezpedovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie vSeobecne
zéviiznych pravnych predpisov na useku bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci pri
u¥vani predmetu nijmu, najma vyplyvajiice zo zakona &. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,
povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu tGdajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zrudenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost ustanovit' prevadzkovy Cas (otvaracie hodiny) zariadenia v predmete najmu tak,
aby boli v sulade s prevadzkovym Casom (otvaracimi hodinami) Skoly,

povinnost vopred konzultovat’ s prenajimatelom umiestnenie informa¢nych a reklamnych
tabul na objekte, kde sa predmet najmu nachadza.

Najomca nie je opravneny vykonavat iadne tpravy tykajuce sa predmetu najmu bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Najomca moZe pozadovat’ thradu
nékladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzaj uci
pisomny stthlas a prenajimatel’ sa v tomto stihlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Néjomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, a to ani jeho Cast’ do podnajmu alebo
vypoziéky tretim osobdm a nesmie lento majetok ani ziadnym inym spdsobom zat'azit', bez
predchadzajiceho pisomného sithlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu ndgjmu najomcom.

Néjomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

Clanok X.
Skonéenie ndjmu

Najom koné&i uplynutim doby njmu, na ktora bol dojednany v &lanku IV. tejto zmluvy.
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Najom je mozné skongif kedykol'vek aj na zéklade vzdjomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran.

Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby nijmu len
z d6vodov uvedenych v § 9 ods. 2 zékona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v platnom zneni.

Néjomca mdZze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Vypovedna lehota je dvojmesatna okrem pripadu, ak najomca bude uzivat predmet najmu
vrozpore s dohodnutym G&elom, kedy je vypovedna doba Jjednomesa¢né a za¢ina plynat
prvym ditom mesiaca nasledujiiceho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktorukolvek povinnost’
podla tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeSkani s platenim najomného alebo tthrady za sluzby
spojené s najmom viac ako 1 mesiac. Odstupenie od zmluvy je ucinné jeho dorudenim
najomcovi.

Clanok XI.
Zaiverecné ustanovenia

Zmluvné strany méZu menit’ alebo doplnif obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podra &l. VI. odsek 5 tejto zmluvy.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona ¢€.116/1990 Zb. v platnom zneni, Obé&ianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majticimi vztah k predmetu a tdelu tejto zmluvy.

Zmluva bola vyhotovend v 2 exemplaroch, z ktorych obdrzi po Jjednom vyhotoveni nijomca a
prenajimatel.
Zmluva nadobuda 1i¢innost prvym diiom doby najmu uvedenej v CL. IV tejto zmluvy, za
splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle
prenajimatel’a.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urdite avazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia sfiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju podpisuju.

Sahlas s prendgjmom nehnutelného majetku udeleny diia 10.09.2020 pod &islom
05321/2020/0SMal-3.

. a4, Vi //'_‘:'{ g / 1477
B V/ PSR —ﬁ—z Qﬁé}{z—— Martin, dria /7&5/%

______ Prenajimatel;

Ing. Iveta Derzsiova " Ing. Dagmar N4jslova

majitelka _ riaditelka skely
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