Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 1/2021

(v dalSom texte len,, zmluva*™)

uzatvorena podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich tzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho

kraja v zneni neskorsich dodatkov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

eSO

DIC:

Bankoveé spojenie:
AL

Zriad'ovatel a vlastnik majetku:

(dalej len ,, prenajimatel™)

Najomca:

Sidlo:

1CO:

DIC:

Bankove spojenie:
C. uctu:

Zapisany v registri:

(dalej len ,, najomea™)

Stredua priemyselna $kola technicka
Novomeskeho 5/24, 036 36 Martin
00161578

2020603046

Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

DIDACTIC Martin, s.r.o.
Novomeského 5/24, 036 01 Martin
36374881

2020118727

Oddiel: Sro

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospriavny kraj (dalej len .ZSK*) je vlastnikom objektu supisné &islo 24,
postaveného na pozemku KN-C 172/4 nachadzajicisa v katastralnom tizemi Martin, zapisany
na liste vlastnictva ¢. 2766 u Spravy katistra Martin.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutel'nosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podl'a Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast’) so sihlasom
zriad'ovatel'a (vlastnika) prenechat’ do najmu.

3. Nauzatvorenie tejto zmluvy podl'a Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK sa
vztahuje ¢lanok 22 odst. 3. pismeno a), t. j. ndgjomcabol vybraty formou priameho ndjmu podla
zverejneného zameru (predpokladana dobanajmu 1 rok s moznostou predlzeniana 5 rokov —
vratane), po predchadzajicom sthlase odboru $kolstva a $portu Zilinského samospravneho kraja
zo dna 06.04.2021 ¢. 04843/2021/0SMal-1.

Clanok I1.
Predmet najmu



1.

Prenajimatel’ prenechava nagjomcovi do najmu nebytove priestory nachadzajiice sa v objekte
uvedenom v ¢lanku 1. odsek 1 tejto zmluvy ato:
- miestnost & 013 o vymere 25 m?® na prizemi stavby.

Cl;smok 111.
Ucel najmu

Najomca je opravneny predmet najmu vyuZivat' za ¢elom zriadenia kanceldrie na vykon
podnikatel'skej ¢innosti podl'a vypisu z obchodného registra, ktory tvori neoddelitel'nu
prilohu ¢. 1 tejto zmluvy.

Clanok IV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara nadobu urcitiia to od 01.06.2021 do 31.05.2022.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Zmluvné strany st povinné ku diu zacatia doby najmu spisat protokol o stave predmetu
najmu,

Ak nebolo dohodnuté inak, nagjomeaje povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy n ebytovy
priestor vypratat a protokolarne odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé ¢ potrebenie.

Ak nebolo dohodnuté inak, najomea je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady
na uvedenie predmetu nijmu do stavu v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

Clinok VL
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, 7e za uzivanie predmetu najmu uhradi najomca prenajimatel’ovi
dohodnuté najomné 49,50 €/m*/ro¢ne za miestnost, Co predstavuje - rofne 1.237,50 €,
slovom: jedentisicdvestotridsat'sedem eur a patdesiat centov.

Néjomeca sa zaviizuje platit ro¢né najomne v mesaénych splatkach vo vyske 103,12 € do

15. dna prislusného kalendarneho mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomné bude
najomca uhradzat bezhotovostnym prevodom na tcet prenajimatela
SK 61 8180 0000 0070 0048 0344, vedeny v Stamej pokladnici, variabilny symbol
202101xx (¢islo mesiaca). konStantny symbol 0308.

Vo vyske nagjomného nie si zahrnuté Gthrady za sluzby spojené s najmom.

V pripade, ze ndjomny vztah vznikne alebo zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma
prenajimatel’ narok na pomernt ¢ast z ro¢ncho najomného t.j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj
zacaty kalendarny mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté n ajomné a Uhradu za
sluzby spojené s najmom, jednostranne zvysit z dovodurastu spotrebiteI'skych cien (inflacie)
az do vysky zodpovedajuceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendamy rok
na zaklade kazdoroéného vyhlasenia Statistického iradu SR. Prenajimatel je povinny pisomne
informovat ndjomeu o zvy$eni najomného. Zvysen¢ najomneé je zavizné pre najomcu od
nasledujiceho kalendarneho mesiaca po doru¢eni pisomného oznameniandjomcovi zo strany
prenajimatel’a.

Ak najomca neuhradi nagjomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske a v¢as), je
povinny zaplatit Girok z omeskaniavo vyske fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia Vlady SR

2/5



1.

¢.21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaji nicktoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.

Ak najomca neuhradi platbu podla odseku 1 a 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a v€as). je povinny zaplatit' prenajimatelovi aj pausalnu nahradu nakladov spojenych
s uplatnenim pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vySke podla ust. §2
nariadenia Vlady SR ¢. 21/2013, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

, Clanok VII.
Uhrada za sluZby spojené s nijmom a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit prenajimatelovi Ghradu za sluzby
spojen¢ s najmom mesacne vo vyske 44,19 € a to za :

a) dodavku elektrickej energie 18,38 €
b) dodavku tepla a TUV 16,34 €
¢)vodné a stocné A ATE
d) ostatné 4.20€

Nédjomca sa zavizuje platit’ platby na uhradu nakladov za sluzby spojené s ndajmom mesacne
vo vySke 44,19 € ato vzdydo /5. dia prisluiného kalendarneho mesiaca. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze ndgjomné bude najomea uhradzat bezhotovostnym prevodom na aéet prenajimatela
SK 39 8180 0000 0070 0048 0552 vedeny v Stitnej pokladnici, variabilny symbol:
202101xx (xx-¢islo mesiaca), konstantny symbol: 0308.

Ak najomca neuhradi Gthradu za poskytnuté sluzby spojené s najmom podl'a tohto ¢lanku
riadne (v stanovenej vyske a vias), je povinny zaplatit irok z omeskania vo v yske fixnej
sadzby platnej podl'a nariadenia Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VIIL
Sankcie

V pripade, ze najomca si nesplni povirnost'riadne a véas zaplatit' najomné alebo thradu za
sluzby spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat od neho zaplatenie zmluvn gj
pokuty vo vyske 0,08 % z dlznej sumy za kazdy dei omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok prenajimatel'a na nahradu skody, ktorej sa moze
prenajimatel’ domahat bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvne; pokuty. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanikd najomcovi povinnost' platit urok z omeskania vo vyske podla platnych
pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podl'a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodn inak.

Clanok IX.
Priava a povinnosti zmluvnych stran

Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost' odovzdat predmet najmu uvedeny v ¢lanku I1. v stave sposobilom na uzivanie

b)

na dojednany ucel,

pravo vykonavat' kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomcauziva predmet najmu riadnym
sposobom v silade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi a za tymto u¢elom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu najmu,

¢) povinnost’ zdsobovania energiami (spristupnenie isticov),
d) zaviizok neprenajat’ socidlne zariadenie tretej osobe.
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a)
b)

c)
d)

e)

f)

g)

h)

Na strane najomcu:

povinnost uzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

povinnost platit prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a ihradu za sluzby spojené s ndjmom
riadne a véas v termine splatnosti,

povinnost’ uzivat' predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoSlo k jeho
poskodeniu,

povinnost’ zabezpeCit' na vlastné naklady obvykle udrziavanie predmetu najmu, najmé
udrziavat’ ¢istotu,

povinnost vopred prerokovat's prenajimatelom akékol'vek apravy a opravy predmetunajmu
bez predchadzajiceho pisomného sihlasu nie je opravneny tieto uskutocnit, potrebu oprav,
ktoré su v rézii prenajimatela, je najomca povinny pisomne oznamit' prenajimatelovi
bezodkladne, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknute Skody:,

povinnost zabezpecovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vieobecne
zavéznych pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri
uZivani predmetu najmu, najma vyplyvajuce zo zakona ¢. 1242006 Z. z. v platnom zneni,
povinnost, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu udajov
tykajicich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, ZruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.).

povinnost ustanovit' prevadzkovy ¢as ‘otvaracie hodiny) zariadenia v predmete najmu tak,
aby boli v sulade s prevadzkovym casom (otvaracimi hodinami) Skoly,

povinnost' vopred konzultovat' s prenajimatel'om umiestnenie informaénych a reklamnych
tabul na objekte, kde sa predmet ndgjmu nachadza.

Najomca nie je opravneny vykonavat ziadne Upravy tykajuce sa predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Ndjomca méze pozadovat uhradu
néakladov spojenych so zmenou predmetu ngjmu len vtedy. ak mu bol udeleny predchadzajici
pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, a to ani jeho ¢ast' do podndjmu alebo
vypozicky tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym spdésobom zat'azit', bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpoveda za skody namajetku vneseného do predmetu najmu nadjomcom.

Néjomea prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uZivania.

Clanok X.
Skond¢enie najmu

Najom konéi uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.
Néjom je mozné skonéit kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran.

Prenajimatel’ mdze pisomne vypovedat' tuto zmluvu pred uplynutim doby néjmu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme n ebytovych
priestorov v platnom zneni.

Najomea moze pisomne vypovedat' tito zmluvu pred uplynutim doby nagjmu len z dévodov

uvedenych v § 9 ods.3 zakonac. . 16/1990 Zb. o nagjmea podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Vypovedna Ichota je dvojmesaéna okrem pripadu. ak najomca bude uzivat predmet najmu
v rozpore s dohodnutym uéelom. kedy je vypovedna doba jednomesacna a zacina plynut
prvym diiom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
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6. Prenajimatel’ ma pravo odstpit od tejto zmluvy, ak najomea porusi ktortikol'vek povinnost’
podla tejto zmluvy. alebo ked' je v omeskani s platenim najomného alebo Gthrady za sluzby
spojen¢ s najmom viac ako 1 mesiac. Odstupenie od zmluvy je u¢inné jeho doruc¢enim
najomeovl.

Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mozu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a ¢l. VI. odsek 5 tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zakona ¢. 116/1990 Zb. v plamom zneni, Ob¢ianskeho zékonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majicimi vztah k predmetua uéelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni najomeca,
prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.

4. Zmluva nadobuda Gcinnost’ prvym diom doby najmu uvedenej v CI. IV tejto zmluvy,
za splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom
sidle prenajimatel’a.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, ur¢ite a vazne. obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s flou, zmluvu ncuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

6. Suhlas s prendjmom nehnutelného majetku udeleny dna 06.04.2021 pod ¢islom .
04843/2021/0SMal-1

7. Neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy je:
priloha ¢. 1 - vypis z obchodného vegistra,

Martin, dha ................. Martin, dha 27.05.2021
Najomea: Prenajimatel’:
Roman Petr Ing. Dagmar Najslova
konatel riaditel’ka skoly
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