“Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 3/2021
(v d’alsom texte len,, zmluva®)

uzatvorena podla zdkona €. 116/1990 Zb. ondjme apodnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho
kraja v zneni neskorsich dodatkov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”: Stredna priemyselna Skola technicka

Sidlo: Novomeského 5/24, 036 36 Martin

ICO: 00161578

DIC: 2020603046

Bankové spojenie: §t§tna pokladnica

g S R o g W
Zriad'ovatel’ a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina

(d’alej len ,, prenajimatel™)

a
Najomca: Ing. Iveta Derzsiova —- AUTOSKOLA VLADAR
Sidlo: Kupelna 688/5, 039 01 Turcianske Teplice

1CO: 33227411

DIC: 1020072944

Bankové spojenie: T o

C. udtu: :

Zapisany v registri: Zivnostensky register Okresny trad Martin &. 509-1348

(d'alej len ,, ndjomca*)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,ZSK“) je vlastnikom objektu sipisné &islo 24.
postaveného na pozemku parc. KN-C ¢&. 172/4 nachadzajici sa v Katastrdlnom {izemi Martin,
zapisany na liste vlastnictva ¢. 2766 u Spravy katastra Martin.

2. Prenajimatel’ je sprdvcom nehnutel'nosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podl'a Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast) so suhlasom
zriad'ovatel’a (vlastnika) prenechat’ do najmu.

3. Na uzatvorenie tejto zmluvy podl'a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK sa
vztahuje vynimka €lanok 22 ods. 3, pismeno b) Zésad, po predchadzajiicom stihlase odboru
Skolstva a Sportu Zilinského samospravneho kraja zo dia 09.06.2021 &. 04843/2021/0OSMal-5.

Clanok I1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajice sa v objekte

uvedenom v ¢lanku I. odsek 1 tejto zmluvy a to:
0

o
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- miestnost’ o vymere 10,5 m” na prizemi §koly,

Clanok IIL
Uéel najmu

Nijomca je opravneny predmet ndjmu vyuzivat' za uéelom zriadenia kancelarie na vykon
podnikatel'skej ¢innosti (podla vypisu z obchodného registra) 2x tyzdenne (pondelok a streda)
v popoludiiajsich hodinach v €ase od 14.00 h do 16.00 h.

Clanok IV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti a to od 01.07.2021 do 30.06.2022.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Zmluvné strany st povinné kv diiu zacatia doby ndjmu spisat’ protokol o stave predmetu
najmu.

Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu skonéenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat” a protokolarne odovzdat' predmet ndjmu prenajimatelovi v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vs$etky naklady
na  uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

Clinok VL.
Ndjomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu najmu uhradi ndjomca prenajimatelovi
dohodnuté ndjomné 25,00 €/m*/roéne, Go predstavuje - rofme 262,50 €, slovom:
dvestosest'desiatdva eur a pitdesiat centov.
Néjomca sa zavizuje platit’ roéné najomné v mesaénych splatkach vo vyske 21,88 € do
10. diia prislusného kalendarneho mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, Zze ndjomné bude
mAtamoanhridzal’ hezhotovostnym prevodom na téet prenajimatel’a

", vedeny v Statnej pokladnici, variabilny symbol
202103xx (¢islo mesiaca), konstantny symbol 0308.
Vo vyske ndjomného nie st zahrnuté thrady za sluzby spojené s najmom.
V pripade, Ze ndjomny vztah vznikne alebo zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma
prenajimatel’ narok na pomernt ¢ast zroéného najomného tj. vo vyske 1/12 za kazdy. aj
zacaty kalendarny mesiac.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté nijomné a Ghradu za
sluzby spojené s ndjmom, jednostranne zvysit' z ddvodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie)
az do vysSky zodpovedajuceho indexu rastu spotrebitelskych cien za uplynuly kalendarny rok
na zaklade kazdoro&ného vyhlasenia Statistického tiradu SR. Prenajimatel je povinny pisomne
informovat’ ndjomecu o zvySeni najomného. ZvySené najomné je zavizné pre najomcu od
nasledujiceho kalendarneho mesiaca po doruéeni pisomného ozndmenia ndjomcovi zo strany
prenajimatel’a.
Ak najomca neuhradi ndjomné podla tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyike a véas). je
povinny zaplatit’ irok z omeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia VIady SR
¢. 21/2013 Z. z.. ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni
neskorSich predpisov. "
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a)
b)

Ak najomca neuhradi platbu podla odseku 1 a2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a véas), je povinny zaplatit prenajimatelovi aj pau$alnu nadhradu nakladov spojenych
s uplatnenim pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vySke podla ust. §2
nariadenia VIady SR & 21/2013, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného
zakonnika v zneni neskor§ich predpisov.

' Clinok VIL.
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny platit’ prenajimatelovi thradu za sluzby
spojené s najmom mesacne vo vySke 8,40 € a to za :

a) doddvku elekirickej energie 294 €
b) doddavku tepla a TUV 4,20€
c) ostatné 1,26 €

Nédjomca sa zavizuje platit’ platby na thradu ndkladov za sluzby spojené s najjmom mesacne
vo vyike 8,40 € ato vzdy do /0. diia prislusného kalendarneho mesiaca. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze ndgjomné bude najomea uhrad=>¢ bezhotovostnym prevodom na et prenajimatela
: _ vedeny v Statnej pokladnici, variabilny symbol:
202103xx (xx-¢islo mesiaca), konstantny symbol: 0308.

Ak najomca neuhradi thradu za poskytnuté sluzby spojené s najjmom podla tohto ¢lanku
riadne (v stanovenej vyske a v&as), je povinny zaplatit' Grok z omeskania vo vySke fixngj
sadzby platnej podla nariadenia Vlady SR ¢&. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaja niektor¢
ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Ak nijomca neuhradi platbu podla odseku 1 a2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vySke
avéas), je povinny zaplatit' prenajimatelovi aj pauddlnu nahradu nédkladov spojenych
s uplatnenim pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. §2
nariadenia VIady SR ¢&. 21/2013, ktorym sa vykonavaja niektoré ustanovenia Obchodného
zdakonnika v zneni neskor§ich predpisov.

Clanok VIIL.
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost riadne a véas zaplatit' ndgjomné alebo thradu za
sluzby spojené s ndjmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyike 0,08 % z dlznej sumy za kazdy defi omesSkania az do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na néhradu Skody, kiorej sa moze
prenajimatel’ doméhat bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanikd najomcovi povinnost' platit’ urok zomeskania vo vyske podla platnych
pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Na strane prenajimatela:

povinnost’ odovzdat' predmet najmu uvedeny v &lanku II. v stave sposobilom na uZivanie
na dojednany ticel,

pravo vykonavat' kontrolu poverenymi osobami, &i najomca uZiva predmet ndgjmu riadnym
sposobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy avieobecne zaviznymi
pravnymi predpismi a za tymto (¢elom je opravneny vyZzadovat’ pristup do predmetu najmu,

¢) povinnost’ zdsobovania energiami (spristupnenie isti¢ov), *
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d) zaviizok neprenajat’ socidlne zariadenie tretej osobe.

2.

Na strane najomcu:

povinnost uzivat predmet nijmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné a ihradu za sluzby spojené s nagjmom
riadne a v&as v termine splatnosti,

povinnost uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

povinnost zabezpeGit na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu, najmé
udrziavat’ Cistotu,

povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek tipravy a opravy -predmetu najmu
bez predchadzajuceho pisomného sihlasu nie je opravneny tieto uskutoénit, potrebu oprav,
ktoré si vrézil prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne ozndmit prenajimatelovi
bezodkladne, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

povinnost zabezpeCovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu najmu, najmé vyplyvajlce zo zékona &. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,
povinnost, bez zbytotného odkladu, pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost’ ustanovit' prevadzkovy Cas (otvaracie hodiny) zariadenia v predmete ndjmu tak,
aby boli v sulade s prevadzkovym ¢asom (otvaracimi hodinami) skoly,

povinnost’ vopred konzultovat' s prenajimatelom umiestnenie informacnych a reklamnych
tabul’ na objekte, kde sa predmet ndgjmu nachadza.

Najomea nie je opravneny vykondvat' Zziadne tpravy tykajuce sa predmetu ndjmu bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela. Néjomca moze pozadovat thradu
nikladov spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici
pisomny sthlas a prenajimatel sa v tomto sithlase zaviazal uhradit’ tieto naklady.

Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, a to ani jeho dast’ do podnajmu alebo
vypozicky tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym sposobom zat'azit, bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu ndjmu ndjomcom.

Néjomca prehlasuje, ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu av tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

Clanok X.
Skonéenie najmu

Néjom konéi uplynutim doby najinu, na ktord bol dojednany v ¢lanku IV, tejto zmluvy.
Néjom je mozné skonéit kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran.

Prenajimatel moéze pisomne vypovedat' tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len
7 dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni.

Néjomca mdZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dovodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zékona ¢. 116/1990 Zb. o ngjme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.



-

5. Vypovedna lehota je dvojmesac¢na okrem pripadu, ak najomca bude uZivat predmet najmu
v rozpore s dohodnutym Gcelom, kedy je vypovedna doba jednomesacna a zadina plynat’
prvym dilom mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktortikol'vek povinnost’
podla tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim najomného alebo thrady za sluzby
spojené s najmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je u¢inné jeho dorucenim
najomcovi.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany mézu menif alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a ¢l. VI. odsek 5 tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovine neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zdkona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obéianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majicimi vztah k predmetu a tcelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni najomca a
prenajimatel’,

4. Zmluva nadobuda G¢innost prvym diiom doby nijmu uvedenej v Cl. IV tejto zmluvy, za
splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle
prenajimatela.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Zze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia sfiou, zmluvu neuzavreli vtiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak sihlasu ju podpisuju.

6. Sdhlas s prenigymom nehnutelného majetku udeleny dia 09.06.2021 pod cislom
04843/2021/0SMal-5.

8.6 202~ &
Z o d
Martin, diia ................. i 7 Martin, diia ."........... : "’t"’L/
Nijipmlygta Derzsiovd Prenajimatel’:
_ AUNGHOLA VIADAR DM _. -
................................. : e T saresssemsansagiesend Aoty TR oo
Ing. Iveta Derzsiova Ing. Dagmar Najslova
majitel’ka | riaditél’ka Skoly
slredna priemyseind Skola {echnicha
Novomeskeho 5/24, 036 36 Martin
CO: 161578
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