Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 239/2021
(v dalSom texte len,, zmluva™)

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. onajme apodnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, zdkona €. 446/2001 Z.z. omajetku vysSich uzemnych celkov v zneni
neskordich predpisov a Zasadami hospodarenia anakladania s majetkom Zilinského samospravneho
kraja v zneni neskorSich dodatkov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Stredna priemyselna Skola technicka
Sidlo: Novomeského 5/24, 036 36 Martin
1CO: 00161578

DIC: 2020603046

Bankové spojenie: - $tétna__ pokladnica

Zriad'ovatel a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
(dalej len ,, prenajimatel*)

a

Najomea: Ing. Iveta Derzsiovd — AUTOSKOLA VLADAR

Sidlo: Kipelna 688/5, 039 01 Turtianske Teplice
1CO: 33227411

DIC: 1020072944

Zapisany v registri: Zivnostensky register Okresny urad Martin ¢. 509-1348
(d'alej len ,, ndjomca“)

~ Clénok L.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,,ZSK“) je vlastnikom objektu stupisné ¢&islo 24,
postavenc¢ho na pozemku KN 172/4 nachadzajici sa v katastralnom tzemi Martin, zapisany na liste
vlastnictva €. 2766 u Spravy katastra Martin.

2 Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku I tohto ¢lanku apodla Zasad
hospodéarenia anakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho cast)so stihlasom
zriad'ovatel'a (vlastnika) prenechat’ do najmu.

3. Na uzatvorenie tejto zmluvy podla Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK sa
vztahuje vynimka ¢lanok 22 ods. 3, pismeno b), po predchadzajicom suhlase odboru Skolstva
a $portu Zilinského samospravneho kraja zo dia 06.10.2021 ¢. 04843/2021/0SMal-7.

Clanok I1.
Predmet najmu

[.  Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajice sa v objekte
uvedenom v ¢lanku I. odsek 1 tejto zmluvy ato:
e miestnost’ o vymere 24 m” na prizemi $koly.

o



2. Nebytovy priestor sa prenajima 2x tyzdenne (pondelok astreda), v popoludiajSich
hodinach od 14.00 h do 16.00 h.

Clanok III.
Uéel najmu

Nijomca je opravneny predmet nijmu vyuzivat' za G¢elom zriadenia ucebne autoskoly.

Clanok 1V.
Doba najmu

Najomné zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd ato od 01.11.2021 do 31.10.2022.

Clinok V.

Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu
1. Zmluvné strany si povinné ku diiu zalatia doby najmu spisat’ protokol ostave
predmetu najmu.
2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomea je povinny k ddtumu skoncenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat aprotokolarne odovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi vstave vakom ho
prevzal s prihliadnutim na obvykl¢ opotrebenie.
3. Ak nebolo dohodnuté inak, nijomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady
na uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebenie.

Clinok VI.
Najomné a platobné podmienky
1.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze za wuzivanie predmetu ndjmu  uhradi
najomca prenajimatel'ovi dohodnuté najomne -

rocne 289,92 €, slovom: dvestoosemdesiatdeviit’ eur a deviitdesiatdva centov.

2. Néjomca sa zaviizuje platit’ roéné ndjomné v mesacnych splatkach vo vyske 24,16 € do
5.dfa prisluiného kalendarneho mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude
ndjomca uhrddzat bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatela vedent v Statnej
pokladnici, . G&p—— - L By (Eslo
mesiaca), kon§t_any symoot usvo.

3. Vo vyske ndjomného nie st zahrnuté thrady za sluzby spojené s ndjmom.

4. Vpripade, 7e¢ najomny vztah vznikne alebo zanikne v priebehu kalenddrneho roka, ma
prenajimatel’ narok na pomernt Sast zroéného ndjomného t.j. vo vySke 1/12 za kazdy, aj zacaty
kalenddarny mesiac.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté nijomné a thradu za
sluzby spojené s najmom, jednostranne zvys$it' zddvodu rastu spotrebitel’skych cien (inflacie) az
do vysky zodpovedajiceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na
zéklade kazdoroéného vyhlasenia Statistického dradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne
informovat ndjomcu ozvy¥eni ndjomného. ZvySené ndjomné je zdvdzné pre najomcu od
nasledujiceho kalenddrneho mesiaca po dorudeni pisomného ozndmenia nijomcovi zo strany
prenajimatel’a.

6. Ak nijomca neuhradi najomné podla tohto &lanku riadne (v stanovenej vySke avcas), je
povinny zaplatit' Grok zomeskania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia Vlady SR ¢.



21/2013 7. -z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni
neskorsich predpisov.

7. Ak ndjomca neuhradi platbu podla odseku 1 a2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
avcas), je povinny zaplatit’ prenajimatelovi aj pauSalnu nahradu nakladov spojenych s uplatnenim
pohladavky, ato bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. §2 nariadenia Vlady SR
¢. 2172013, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zdkonnika v zneni neskorSich
predpisov.

' Clanok VII.
Uhrada za sluzby spojené s nigjmom a platobné podmienky

I.  Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca je povinny platit’ prenajimatelovi Ghradu za sluzby
spojené s nijmom mesacéne vo vySke 32,26 € ato za:

a) dodavku elekirickej energie 885 €
b) doddavku tepla a TUV 11,91 €
c)vodné a stocné 7,85 €
d) ostainé 3.65€

2. Najomca sa zavdzuje platit’ platby na thradu nakladov za sluzby spojené s nagjmom mesacne
vo vyske 32,26 €ato vzdy do 5. diia prislusného kalendarneho mesiaca. Zmluvné strany sa
dohadli_Ze ndiomné hnde naiomea nhradzat’ bezhotovostnym prevodom na Gcet prenajimatel'a SK
=, v Statnej pokladnici, variabilny symbol: 2020257xx (xx-
¢islo mesiaca), konstantny symoot: u308.
3. Ak najomca neuhradi ihradu za poskytnuté sluzby spojené s nagjmom podla tohto ¢lanku
riadne (v stanovenej vyske avcas), je povinny zaplatit’ Girok z omeskania vo vyske fixnej sadzby
platnej podl'a nariadenia Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia
Obchodného zékonnika v zneni neskorsich predpisov.
4. Ak ndjomca neuhradi platbu podl'a odseku 1 a2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
avcas), je povinny zaplatit’ prenajimatelovi aj pausalnu ndhradu nakladov spojenych s uplatnenim
pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust. §2 nariadenia Vlady SR
¢. 21/2013, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorsich

predpisov.

Clanok VIIL.
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost' riadne avcas zaplatit’ najomné alebo thradu za
sluzby spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej
pokuty vo vyske 0,08 % zdlZnej sumy za kazdy den omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim
zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody, ktorej sa moze
prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanikd najomcovi povinnost’ platit urok zomesSkania vo vyske podla platnych
pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak.

Clénok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

1. Na strane prenajimatel’a:



a) povinnost odovzdat predmet njmu uvedeny v ¢lanku II. v stave sposobilom na uZzivanie
na dojednany ucel,

b) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢ najomca uziva predmet najmu
riadnym  sposobom vsulade sdohodnutymi podmienkami tejto zmluvy avSeobecne
zaviiznymi pravnymi predpismi aza tymto Gcelom je opravneny vyzadovat pristup do
predmetu najmu,

¢) povinnost zasobovania energiami (spristupnenie isti¢ov),

d) zévizok neprenajat’ socidlne zariadenie tretej osobe.

2. Na strane nidjomcu:
a. povinnost uzivat predmet najmu len na el dohodnuty touto zmluvou,
b. povinnost' platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a thradu za sluzby spojené s najmom
riadne a véas v termine splatnosti,
c. povinnost uZivat predmet n4jmu sriadnou starostlivosfou tak, aby nedoslo
k jeho poskodeniu,
d. povinnost zabezpedit na vlastné ndklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu, najmé
udrziavat’ Cistotu,
e. povinnost vopred prerokovat s prenajimatelom akékol'vek upravy aopravy predmetu najmu
bez predchadzajuceho pisomného sihlasu nie je opravneny tieto uskutoénit’, potrebu oprav,
ktoré su v rézii prenajimatela, je najomea povinny pisomne oznamit prenajimatel'ovi bezodkladne,
v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,
f.  povinnost zabezpefoval vplnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne
zéviiznych pravnych predpisov na useku bezpeCnosti aochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu najmu, najmé vyplyvajuce zo zakona €. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,
g. povinnost, bez zbytotného odkladu, pisomne oznamit' prenajimatelovi zmenu G(dajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opréavnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia,

zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),
h. povinnost ustanovit prevadzkovy ¢as (otvdracie hodiny) zariadenia v predmete najmu
tak, aby boli v stlade s prevadzkovym ¢asom (otvaracimi hodinami) skoly,
i. povinnost vopred konzultovat' s prenajimatelom umiestnenie informa¢nych areklamnych
tabul’ na objekte, kde sa predmet najmu nachadza.

3. Najomca nie je opravneny vykonavat ziadne upravy tykajiice sa predmetu najmu bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela. Najomca moze pozadovat uhradu nakladov
spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny predchadzajici
pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto ndklady.

4. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, ato ani jeho ¢ast do podndjmu alebo
vypoZitky tretim osobam anesmie tento majetok ani 7iadnym inym spésobom zataZzit, bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

5. Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu najomecom.

6. Néajomca prehlasuje, ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu ndjmu av tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uZivania.

Clanok X.
Skon¢enie najmu

1. Najom koné&i uplynutim doby najmu, na ktora bol dojednany v &lanku IV. tejto zmluvy.

2. Najom je mozné skonéit' kedykol'vek aj na zklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran.



3. Prenajimatél’ moze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len
7dévodov uvedenych v § 9 ods.2 zdkona ¢ 116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni.

4. Najomca moze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby néjmu len z dévodov

uvedenych v §9 ods.3 zakona C. 116/1990 Zb. onajme apodndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

5. Vypovedna lehota je dvojmesaéné okrem pripadu, ak ndjomca bude uZzivat' predmet najmu
v rozpore s dohodnutym G&elom, kedy je vypovedna doba jednomesagna a zaCina plynat’ prvym
diom mesiaca nasledujiiceho po dorugeni vypovede druhej zmluynej strane.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstapit od tejto zmluvy, ak
najomca porusi ktorikol'vek povinnost podla tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim
najomného alebo Ghrady za sluzby spojené s najmom viac ako 1 mesiac. Odstiipenie od zmluvy je
fi¢inné jeho dorucenim ndjomcovi.

Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany modzu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a ¢l. VI. odsek 5 tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto smluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
zékona & 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obéianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi majiicimi vztah k predmetu a uéelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovend v 2 exemplaroch, zktorych obdri po jednom vyhotoveni najomca a
prenajimatel.

4. Zmluva nadobtida G&innost’ prvym diiom doby najmu uvedenej vClL IV tejto zmluvy, za
splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle
prenajimatela.

5. Zmluvné strany prehlasuja, Ze smluva  uzavreli slobodne, urlite avazne, obsahu
zmluvy porozumeli, sthlasia stiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak sihlasu ju podpisuju.

6. Suhlas s prendjmom nehnutel'ného majetku udeleny diia 06.10.2021 pod
gislom 04843/2021/0SMal-7.

Martin, dia €. fo. Loc] Martin, diia 27.10.2021
v Ing, I i e
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