Zmluva o najme nebytovych priestorov . 3/2024

(v d’alsom texte len.. zmluva™)

uzatvorena podla zakona ¢&. 116/1990 Zb. onajme apodnijme necytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vvssichr uzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladaniz s majetkoin Zilinského samospravneho

kraja v zneni neskorSich dodatkoy
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”:
Sidlo:

1CO:

DIC:

Bankové spojenie:
G T

Zriad’ovatel a vlastnik majetku:

(dalej len ,, prenajimatel*)

Najomecea:

Sidlo:

1CO:

DIC:

C. uetu IBAN:

(dalej len ,, ndjomca ™)

Stredna priemyselna Skola tcchnicka

Novomeskcho 5/24, 036 36 Martin

00161578

2020603046

Statna pokladnica

SK 61 818C 0000 0070 0048 ( 544 —ihrada za nagjomné
SK 39 818C 0000 0070 0048 ( 552 - uhrada za sluzby
Zilinsky samospravay kraj, Ko menského 48, 011 09 Zilina

OPTIS, s. r. o.

Rackov 85 8//4. 034 06 Kuro nberok
53493 141

2121399302

SKS80 1100 0000 0029 4110 1 44

Clanok I.

Uvodné ustanovenia

Zilinsky samospravny kraj (dalej len ..ZSK*) je vlastnikon objektu supisné ¢islo 24,
postaveného na pozemku KN 172/4 nachadzajici sa v kitastralnom Gzemi Martin,
zapisany na liste vlastnictva ¢. 2766 u Sprévy katastra Martin

Prenajimatel je spravcom nehnutel'nosti uvedenej v odseku I ohto ¢lanku a podl'a Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK (dalej len .. &sa 1) je opravneny ho (alebo
jeho ¢ast’) so sthlasom zriad’ovatel'a (vlastnika) prenechat” do najmu.

Na uzatvorenie tejto zmluvy podl'a Zasad hospodarenia a nak adania s majetkom ZSK sa
vztahuje c¢lanok 22 ods. 3. pismeno a). t. j. ndjomca bol vybraty formou priameho
najmu podla zverejnené¢ho zameru, po predchadzajicom suhlzse odboru spravy majetku
ainvesticii Uradu Zilinského samospravneho kraja .o dna  09. 07. 2024
& 03950/2024/KRU-9.
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1.

Clanok II.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytove priestory nachadzajice sa

v objekte uvedenom v ¢lanku I. odsek 1 tejto zmluvy a1o:

- nebytovy priestor (bufet) - s celkovou vymerou 2. m2, nachadzajuci sa na
prizemi stavby.

Clanok: T11.

,

Ucel najmu

1. N4jomca je opravneny predmet najmu vyuzivat za ucelom rriadenia Skolského bufetu

[\

(%)

N

v zmysle vypisu z obchodného registra.

Clanok IV.
Doba nidjmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita a to od 16 .09. 2024 o 30.09.2025.

Clinok V.
Prevzatic a odovzdanie predmetu najmu

Zmluvné strany su povinaé ku dnu zacatia doby najmu spisat protokol o stave
predmetu najmu.

Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je¢ povinny k didtun i skoncenia tejto zmluvy
nebytovy priestor vypratat a protokolarme odovzdat predr-et najmu prenajimatelovi
v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebente.

Ak nebolo dohodnuté inek. najomca je povinny uirac { prenajimatelovi vsetky
naklady na uvedenie predmetu nijmu do stava v aiom ho ndjomca prevzal
s prihliadnutim na obvyklé¢ opotrebenie.

Clanok VL.
Najomné a platobné pod mienky

Zmluvné strany sa dohodli, ze za uzivanie predmetu nijmu uhradi ndjomca
prenajimatel'ovi dohodnuté najomné 85 €/m’/roéne za miestnost, ¢o predstavuje -
rocne 1 955,00 €, slovom: jedentisicdevit'stopatdesiatpdte. .

Néjomca sa zavdzuje platit ro¢né ndjomné v mesacnych sylitkach vo vyske 162,90 €
do 10. dna prislusného kalendarneho mesiaca. Zmluvné striny sa dohodli, ze ndjomné
bude najomca uhradzat’ bezhotovostnym prevodem ne ucet wrenajimatela:

SK 61 8180 0000 0070 0048 0544, vedeny v Stanej pokladnici, variabilny symbol
202312xx (¢islo mesiaca), konstantny symbol 0308.

Vo vyske ndgjomného nie su zahrnuté thrady za s'uzby spoj. 1€ s ngjmom.

V pripade, ze najomny vztah vznikne alebo zanikne v prieb:hu kalendarneho roka, ma
prenajimatel’ narok na pomernt cast zroc¢ného na orar tho t. ). vo vyske 1/12
za kazdy. aj zacCaty kalendarny mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli. ze prenajimael je opravneny do rodnuté ngjomné a thradu
za sluzby spojené s ndjmon, jednostranne zvysit z dovodu tastu spotrebitel'skych cien
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(inflacie) az do vysky =zodpovedajiceho indexu rastu spotrebitel'skych cien
za uplynuly kalendarny rok na zaklade <azdoroiného vvhisenia Statistického tradu
SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovet najoricu o zvySeni najomného.
Zvysené najomné je zavdzné pre najomcu od nasledujiic tho kalendarneho mesiaca
po doru¢eni pisomného ozndmenia ndjomeovi zo strany pre 1ajimatel’a.

Ak ngjomca neuhradi najomné podla tohto ¢lanku riadne (7 stanovenej vyske a vcas).

je povinny zaplatit’ urok z omeskania vo vyske tixnej sadzby platnej podla nariadenia

Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonaveju niektore ustanovenia Obchodného
zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

Ak ndgjomca neuhradi platbu podla odseku 1 a2 tohro clanku riadne (v stanovenej
vyske avcas), je povinny zaplatit prenajimatelovi aj pausalnu ndhradu ndkladov
spojenych s uplatnenim pohladavky. ato bez potreby osobitného upozornenia.
vo vySke podla ust. § 2 nariadenia Vlady SR ¢ 21/20° 3. ktorym sa vykondvaju
niektoré ustanovenia Obchodného zdkonnika v zneri neskoisich predpisov.

’ Clinok VII.
Uhrada za sluzby spojené s nijmom a platobn¢ podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca je povinny platit’ prenajimatelovi uhradu
za sluzby spojené s najmom mesacne vo vyske 40,00 € a w0 za :

a) dodavku elektrickej enerzie {823 €
b) doddvku tepla a TUV 12,30 €
¢) vodné a stocné Aol
d) ostainé 4,20 €

Najomca sa zavdzuje platit’ platby na thradu nékladov z: sluzby spojené s najmom
mesacne vo vyske 40,00 € ato vzdy do /0. dina prisluiniho kalendarneho mesiaca.
Zmluvné strany sa dohodli. ze ndjomné bude nijornca uhrddzat’ bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatel'a SK 39 8180 0C00 0070 0148 0552 vedeny v Statnej
pokladnici. variabilny symbol: 202312xx (xx-Cislo mes aca), konStantny symbol:
0308.

Ak ngjomca neuhradi thradu za poskytnuté sluzby spojiné s ndgjmom podla tohto
¢lanku riadne (v stanovenej vyske a vcas). je povinny zaplatit' irok z omeskania vo
vySke fixnej sadzby platnej podla nariadenia Vlady SR ¢ 21/2013 Z. z., ktorym sa
vykondvaju niektoré ustanovenia Obchodného zikornika v zneni neskorSich
predpisov.

Clanok VIII.
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost riadne avéas zaplatit najomné alebo
uhradu za sluzby spojené s najmom. je prenajimazel opravneny pozadovat od neho
zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0.08 % z dlznej sumyv za kazdy den omeskania
az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvriej pokuty nie je dotkn ity narok prenajimatel’a na
nahradu Skody. ktorej sa mo6ze prenajimatel’ domahat” bez ohl'adu na vysku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezaniké rajomcovi povinnost platit
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1.

urok z omeskania vo vyske podla platnych pravnych precpisov a povinnost pinenia
podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak.

Clinol IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost odovzdat predmet najmu uvedeny v c¢ank: II. vstave spdsobilom

na uzivanie na dojednany ucel,

b) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjonca uziva predmet najmu

riadnym sposobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi a za tymto ucelora je opravneny vyzadovat pristup
do predmetu najmu,

¢) povinnost zasobovania energiami (spristt pnenie isticov).

2.

a)

(@)
S

d)

f)

Na strane niajomcu:

povinnost uzivat predmet ndjmu len na ucel dohodnuty tou 5 zmluvou.,

povinnost™ platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjemné a thradu za sluzby spojené
s najmom

riadne a v¢as v termine splatnosti,

povinnost” uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

povinnost zabezpecit' na vlastné naklady obvyklé udrziava-ie predmetu ndjmu. najmé
udrziavat ¢istotu,

povinnost’ vopred prerokovat” s prenajimatelom akekolvek upravy a opravy predmetu
namu bez predchadzajuceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutocnit,
potrebu oprav, ktoré su v rézii prenajimatela. je najomca povinny pisomne oznamit
prenajimatel’ovi bezodkladne, v opa¢nom pripade zodpoveca za vzniknuté Skody.
povinnost” zabezpeCovat v plnom rozsahu na svoje naklacly dodrziavanie vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov na Useku bezpecnosti a ocorany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu najmu, rajmi vyplyvajice zo zikona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom
zneni,

povinnost, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne oznamit” prenajimatelovi zmenu tdajov
tykajacich sa jeho podnikatel'ského oprdvnenia ‘zrminia opréavnenia, zrusenie
opravnenia, zmena miesta podnikania, zriena obchodnche 1-ena a pod.),

povinnost” ustanovit prevadzkovy ¢as (orvaracie hodiny) z:riadenia v predmete najmu
tak, aby boli v stlade s prevadzkovym Zasom (otvaracirni hodinami) Skoly,
povinnost vopred konzultovat s prenajimetelom uniestnenie informac¢nych
a reklamnych tabul na objekte. kde sa predmet najmu nac i dza.

Ndjomca nie je opravneny vykondvat Ziadne upravy tvkai.ce sa predmetu nagjmu bez
predchddzajaceho pisomncho sthlasu prenajimate’s. MNajomca moze pozadovat
Ghradu nakladov spojenych so zmenou predmetu nijmu let viedy, ak mu bol udeleny
predchadzajuci pisomny siithlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit
tieto naklady.
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N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet nijmu, a to i jeho cast do podndgjmu
alebo vypozicky tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym spdsobom
zat'azit, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu
nagjomecom.

N4jomca prehlasuje. ze bol obozndmeny s technickym stavom predmetu ndjmu
a v tomto stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

Clanok X.
Skon¢enie najmu

Najom koné¢i uplynutim doby ndjmu., na ktort bol doj:dnany v ¢lanku IV. tejto
zmluvy. Pouzitie a uplatnenie ust. § 676 ods. 2 Obcianskeho zdkonnika zmluvné
strany dohodu vylucuju.

Nijom je mozné skoncit” kedykolvek aj na zaklade vzijomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.

Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat tuto zmluvu pred .aplynutim doby najmu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods.2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Ndjomca modze pisomne vypovedat ti:o zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len
z dovodov uvedenych v §9 ods.3 =zdkona ¢.116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v plathom zneni.

Vypovedna lehota je dvojmesa¢na okrem pripadu. ak najomca bude uzivat predmet
najmu v rozpore s dohodnutym ucelom. kedy je vypovednd doba jednomesacna
a zacina plynat’ prvym dnom mesiaca 1asledujuccho po doruceni vypovede druhej
zmluvnej strane.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktorukolvek
povinnost podla tejto zmluvy, alebo ked je v omeskani s platenim najomného alebo
uhrady za sluzby spojené s najmom viac ako 1 mesiac. Odstupenie od zmluvy je
ucinné jeho dorucenim najomeovi.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany moézu menit alebo doplnit” obsah tejto zml vy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podl'a ¢l. V1. odsck 5 tejto zmluvy.

Pravne vztahy vyslovne neupravené vtejto zmluve sa riadia prislusnymi
ustanoveniami zdkona ¢. 116/1990 Zb v platnom zneni. Obc¢ianskeho zékonnika
a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majlicimi vzta- k predmetu a tcelu tejto
zmluvy.

Zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, z kiorych obdrzi po jednom vyhotoveni

najomca a prenajimatel’.

Zmluva je povinne zverejtiovany podla § 5a zékona ¢. 27 1/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni nicktorvch zikonov v zneni neskorsich
predpisov.
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Zmluva nadobuda platnost dnom jeho podpisu vsetk/mi zmluvnymi stranami
a ucinnost prvym nasledujicim dnom po jeho zvere neni na webovom sidle
prenajimatela av Centralnom registri zmluv. ktorv ved @ Urad vlady Slovenskej
republiky v elektronickej podobe.

6. Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu uzavreli slobodre. urcite a vazne. obsahu
zmluvy porozumeli, suhlasia snou. zmluvu necuzavrel v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak stuhlzsu ju podpisuji.

7. Sdhlas s prengjmom majetku odboru spravy majetku a investicii Uradu Zilinského
samospravneho kraja zo diia 09. 07. 2024 ¢. 03920/2024/K11-9.

hn R ‘) l’ /4 ,'/ { [
Martin, dna /L:\"\" Martin, dia .............. e
Najomca: Prenajimatel’:
B 2 T T & g ot i ot B8 o ain saisie’s.
Martin Mrva Ing. Dagmar NajSlova
konatel riaditel’ka skoly a Sl
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