Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 02/2025/SPSTMT

(v d'alSom texte len ,.zmluva™)

uzatvorena podl'a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, zakona ¢. 446/2001 Z. z. o ma}=tku vy$sich uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov
a Zéasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja v zneni neskorSich
dodatkov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”: Stredna priemyselna Skola technicka
Sidlo: Novomeského 5/24. 036 36 Martin
ICO: 00161578
DIC: 2020603046
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: Sk 61 8180 0000 0070 0048 0544 — Ghrada za najomné
Zriadovatel a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48. 011 09 Zilina
Pravna forma: Prispevkova organizacia
Zastupena: M.ir. Dusan Kotka, riaditel Skoly
(d'alej len , prenajimatel*)
a
Najomca: Rimskokatolicka cirkev
Centrum univerzitnej pastoracie v Martine
Sidlo: Namestie SNP 1, 036 01 Martin
ICO: 42434564
DIC: 2120145093
IC DPH: SK2020677824
Zastupena: Mgr. Ivan Mod'orosi, PhD., duchovny spravca

(d'alej len ,, ndjomca*™)
Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d'ale: len ..ZSK™) je vlastnikom objektu supisné ¢islo 24,
postaveného na pozemku CKN warc. ¢. 172/4 nachadzajici sa v katastralnom uzemi
Martin, zapisany na liste vlastnictva ¢. 2766.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podl'a Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK (d'alej len ..Zasad™) je opravneny ho (alebo
jeho cast) so stthlasom zriad'ovatel'a (vlastnika) prenechat” do najmu.

3. Na uzatvorenie tejto zmluvy podl'a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom 7SK sa
vztahuje Cl. 24 ods. 1.1. pism. a) Zasad, s pouzitim vynimky v zmysle CL 25 ods. 3
pism. b) po predchadzajicom sthiase odboru nakladania s majetkom Uradu Zilinského
samospravneho kraja zo dia 12. 06. 2025 ¢. 06384/2025/ONM-6.

Clanok I1.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory nachddzajice sa
v objekte uvedenom v ¢lanku I. odsek 1 tejto zmluvy, a to:

- miestnost’ na prizemi §koly o vymere 79,93 m?.
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Clanok 111
Uéel najmu
Najomca je opravneny predmet najmu vyuzivat za Gcelom vzdelavania pre Studentov
Centra univerzitnej pastoracie v Martine 2 dni v tyzdni — pondelok. utorok podla
vopred dohodnutého a schvaleného rozvrhu vyucby na zimny aj letny semester v ¢ase
od 17:40 do 18:40 hod (okrem sviatkov a prazdnin) v zmysle § 116 zakona
& 245/2008 Z. z. o vychove avz delavani a o zmene a doplneni niektorych  zékonov
(dalej len ,3kolsky zakon™) a § 3 14 Vyhlasky MSVVaS SR &.22/2022 Z. z. 0 skolskych
\'}"chovno-vzdelévacich zariadeniach.

Clanok IV.
Doba najmu

1. Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu a to od 29.09. 2025 do 30.06. 2028.

Clanok V.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, ‘e za uzivanie predmetu najmu uhradi najomca
prenajimatel’ovi dohodnuté najomné vo vyske 10,70 €/skuto¢ne vyuZitd hodina
za prislusny akademicky rok (t.j. za obdobie od 29. 09. do 30.6.) za miestnost’
podPa ¢l 11

Najomca sa zavizuje zaplatit nagjomné v dvoch splatkach: 1 splatka do konca
zimného semestra (t.j. do31.1. prislusného akademického roka) a 2. splitka do konca
letného semestra (tj. do 30.6. prislusného akademického roka). Zmluvné strany sa
dohodli. ze najomné bude najomca uhradzat’ na zaklade tejto zmluvy bezhotovostnym
prevodom na ucet prenajimatel’a SK 61 8180 0000 0070 0048 0544, vedeny v Statnej
pokladnici, variabilny symbol 202502xx (¢islo semestra 1 alebo 2), konstantny symbol
0308.

Vo vyske najomného nie st zahrnuté uhrady za sluzby spojené s najmom.

V pripade. Ze ndgjomny vzt'ah vznikne alebo zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma
prenajimatel’ narok na pomernt Cast' z roéného najomného t.j. vo vyske 1/12 za kazdy.
aj zadaty kalendarny mesiac.

7mluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je opravneny dohodnute najomné a uhradu
za sluzby spojené s ngjmom, jednostranne zvysit z dovodu rastu spotrebitel'skych cien
(inflacie) az do vysky zodpovedajuceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly
kalendarny rok na zéklade kazdoro¢ného vyhlasenia Statistického uradu SR.
Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ najomcu o zvyseni ngjomného. Zvysené
najomné je zavézné pre najomcu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po doruceni
pisomného oznamenia najomcovi zo strany prenajimatela.

Ak najomca neuhradi najomné podl'a tohto lanku riadne (v stanovenej vySke a vcas).
je povinny zaplatit' urok z ometkania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia
Vlady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného

zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Ak ngjomca neuhradi platbu po I[a odseku 1 a 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a v&as), je povinny zaplatit prenajimatelovi aj pausalnu nahradu nakladov spojenych
s uplatnenim pohl'adavky. a to bez potreby osobitné¢ho upozornenia, vo vyske podla ust.
§ 2 nariadenia Vlady SR ¢ 21/2013. ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.
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Clanok VI.
Inflaéna dolozka (iprava najomného podl'a inflacie)

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka ndgjomného sa bude kazdoro¢ne upravovat
v zavislosti od miery inflacie zverejnenej Statistickym uradom Slovenskej republiky.
ato podla medziroénej zmeny indexu spotrebitel'skych cien za predchadzajuci
kalendarny rok.

2. Uprava nijomného sa vykona «utomaticky vzdy k 1. januaru kalendarneho roka, a to
o percentualnu hodnotu inflaci: za predchadzajuci rok. V pripade zaporného vyvoja
inflacie (deflacie) sa ngjomné 1eznizuje.

3. Prenajimatel’ je povinny oznamit najomcovi novu vysku ndjomného pisomne alebo
elektronicky najneskor do 31. janudra daného roka.

4. Upravena vyska ndgjomného sa povazuje za novi dohodnuti vysku najomného podl'a
tejto zmluvy, bez potreby podpisovat’ dodatok k zmluve.

, Clanok VII.
Uhrada za sluzby spojené s nagjmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, 7e ndjomca je povinny platit prenajimatel'ovi thradu
za sluzby spojené s najjmom za semester vo vySke 10 €/skutofne vyuziti hodina
za prislusny akademicky rol: (t.j. za obdobie od 29.09. do 30.06.) za miestnost’
podl'a ¢l. I1. :

a) dodavku elektrickej energie JO0 €
b) dodavku tepla a TUV 3,00 €
¢) vodné a stocné 108 ¢
¢) ostatné sluZby 1,00 €.

2. Nijomca sa zavizuje platit’ platby na uhradu nakladov za sluzby spojené s ngjmom
mesacne a to vzdy do 10. dna prislusného kalendarneho mesiaca. Zmluvné strany sa
dohodli. Ze najomné bude najomca uhradzat bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatela SK 39 8180 0000 0070 0048 0552 vedeny v Statnej pokladnici.
variabilny symbol: 202502xx (xx - ¢islo semestra 1 alebo 2), konstantny symbol: 0308.

3. Ak najomca neuhradi uhradu za poskytnuté sluzby spojené s ndjmom podla tohto
¢lanku riadne (v stanovenej vyske avcas), je povinny zaplatit trok z omesSkania
vo vyske fixnej sadzby platne’ podl'a nariadenia V1ady SR ¢. 21/2013 Z. z., ktorym sa
vykondvaji niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorSich
predpisov.

Clanok VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a) povinnost odovzdat® predme: ndjmu uvedeny v ¢lanku II. v stave sposobilom
na uzivanie na dojednany ucel,

b) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami. ¢i najomca uziva predmet ndjmu
riadnym spdsobom v stlade s Johodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne
zavdznymi pravnymi predpismi a za tymto Uc¢elom je opravneny vyzadovat pristup
do predmetu najmu,

¢) povinnost zasobovania energiami (spristupnenie isticov).

2. Na strane najomecu:
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¢)
d)

e)

f)

povinnost uzivat predmet najmu len na G&el dohodnuty touto zmluvou,

povinnost’ platit prenajimatelvi dohodnuté najomné a Ghradu za sluzby spojené
s najmom riadne a vcas v termi 1e splatnosti.

povinnost uzivat predmet nd'mu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

povinnost zabezpetit na vlastné ndklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu, najmé
udrziavat cistotu,

povinnost’ vopred prerokovat s prenajimatel om akékol'vek upravy a opravy predmetu
najmu bez predchadzajuceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutocnit.
potrebu oprav. ktoré su v ré7ii prenajimatela. je najomca povinny pisomne oznamit
prenajimatel’'ovi bezodkladne, v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody.
povinnost’ zabezpeCovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov na iseku bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu najmu, najmi vyplyvajuce zo zékona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom
zneni.

povinnost. bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podniketel'ského opravnenia (zmena opravnenia. zrusenie
opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.).

povinnost’ ustanovit prevadzkovy cas (otvéracie hodiny) zariadenia v predmete najmu
tak, aby boli v sulade s prevadzkovym casom (otvaracimi hodinami) Skoly.
povinnost  vopred konzultovat s prenajimatelom umiestnenie  informacnych
a reklamnych tabul’ na objekte, kde sa predmet najmu nachadza.

N4gjomca nie je opravneny vykonavat ziadne upravy tykajtce sa predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatel'a. Ndgjomea moze pozadovat thradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu najmu len vtedy. ak mu bol udeleny
predchadzajiici pisomny suhlas a prenajimatel sa v tomto suhlase zaviazal uhradit tieto
naklady.

Néjomca nie je opravneny preaechat’ predmet najmu, a to ani jeho ¢ast do podngjmu
alebo vypozicky tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym sposobom
zatazit. bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpoveda za skody na majetku vnesen¢ho do predmetu najmu
najomcom.

N4jomca prehlasuje. Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu
a v tomto stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

Clanok IX.
Skoncenie najmu

Néjom kon¢i uplynutim doby n ijmu. na ktord bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.
Pouzitie a uplatnenie ust. § 676 ods. 2 Obcianskeho zakonnika zmluvné strany dohodu
vylucuju.

Néajom je mozné skonCit kedykol'vek aj na zaklade vzéjomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.

Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat' tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len
2 dovodov uvedenych v § 9 ods.2 zdkona C. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni.
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4. Ngjomca moéze pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len
z dovodov uvedenych v §9 ods.3 =zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypovedna lehota je dvojmesacnd okrem pripadu, ak ndjomca bude uzivat predmet

najmu v rozpore s dohodnutym ucelom. kedy je vypovedna doba jednomesacna a za¢ina

plynat prvym dnom mesiaca nasledujiiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej
strane.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktorukol'vek
povinnost podla tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim najomného alebo
uhrady za sluzby spojené s ndjniom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je uc¢inné
jeho dorucenim najomcovi.

wn

Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mézu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve. s vynimkou pripadu podl'a ¢l. VI. odsek 5 tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Ob¢ianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu a tcelu tejto zmluvy.

3. Zmluvabola vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi ndgjomca
a jedno vyhotovenie prenajimat .l

4. Zmluva je povinne zverejiioveny podla § Sa zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

5. Zmluva nadobuda platnost dnom jeho podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami
a u¢innost prvym nasledujicim diom po jeho zverejneni na webovom sidle
prenajimatel'a av Centrdlnom registri zmlav. ktory vedie Urad vlady Slovenskej
republiky v elektronickej podobe.

6. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ji: podpisuju.

7. Suhlas s prendgjmom majetku odboru nakladania s majetkom Uradu Zilinského
samospravneho kraja zo dia 12.. 09. 2025 ¢. 06384/2025/ONM-6.

1 % 7 L T W . 5 R o —
Martin. dha 24 9 o2 Martin. dfia <./~ v 202/~

Nadjomca: Prenajimatel’:

Mgr. Ivan Mod’oro$i, PhD. Mgr. Dusan Kot'ka
duchovny spravca riaditel’ Skoly



