Zmluva o najme nebytovych priestorov &. 05/2025 SPSTMT

(v d’alSom texte len,, zmluva™)

uzatvorena podl'a zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, zékona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich tzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov
a Zasadami hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja v zneni neskorsich
dodatkov

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel” Stredna priemyselna $kola technicka

Sidlo: Novomeského 5/24, 036 36 Martin

1CO: 00161578

DIC: 2020603046

Bankové spojenie: Statna pokladnica

IBAN: SK 61 8180 0000 0070 0048 0544 — Ghrada za najomné
Zriad’ovatel a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48, 011 09 Zilina
Pravna forma: Prispevkova organizécia

Zastupena: Mgr. Dusanom Kotkom, riaditel'om Skoly

(d'alej len ,, prenajimatel*)

a
Néjomca: Zilinska univerzita v Ziline
Ustav celozivotného vzdeldvania
Sidlo: Univerzitna 8215/1, 010 26 Zilina
ICO: 00397563
DIC: 2020677824
IC DPH: SK2020677824
Bankové spojenie: Statna pokladnica
IBAN: SK31 8180 0000 0070 0016 6707
Pravna forma: Verejnopravna institucia zriadena zakonom ¢. 131/2002

Z. z o vysokych Skolach ako verejna vysoka skola
Zastupena: Ing. Luciou Hrebenarovou, PhD.
(d’alej len ,, ndjomca*)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d'alej len ..ZSK*) je vlastnikom objektu supisné cislo 24,
postaveného na pozemku CKN parc. ¢. 172/4 nachadzajuci sa v Kkatastrdlnom uzemi
Martin, zapisany na liste vlastnictva ¢. 2766.

2. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podl'a Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK (d’alej len ..Zasad*) je opravneny ho (alebo
Jjeho Cast’) so sthlasom zriad'ovatel'a (vlastnika) prenechat’ do najmu.

3. Na uzatvorenie tejto zmluvy podl'a Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK sa
vztahuje ¢lanok 25 ods. 3. pismeno b) Zasad. po predchddzajucom suhlase odboru
nakladania s majetkom Uradu Zilinského samospravneho kraja zo dna 12. 09. 2025
¢. 06384/2025/0ONM-6.
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Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory nachadzajice sa
v objekte uvedenom v ¢lanku I. odsek 1 tejto zmluvy, a to:

- miestnost’ na prizemi $koly o vymere 75,73 m?.

Clanok III.
Ucel najmu

. Ngjomca je opravneny predmet ndjmu vyuzivat za uc¢elom vyucovania pre Studentov
Univerzity treticho veku Ustavu celoZivotného vzdelivania, Zilinskej univerzity
v Ziline 1 alebo 2 dni v mesiaci podl'a vopred dohodnutého a schvaleného rozvrhu vyucby
na zimny aj letny semester v dvoch Studijnych skupinach v jednom pracovnom dni
v tyzdni ¢ase od 11:00 do 13:15 hod a od 14:00 hod. do 16:15 hod. (okrem sviatkov
a prazdnin) v zmysle § 116 zakona ¢. 245/2008 Z. z. o vychove a vzdelavani a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (dalej len ..§kolsky zakon™) a § 3 a 4 Vyhlasgky MSVVaS
SR ¢.22/2022 Z. z. o Skolskych vychovno-vzdelavacich zariadeniach.

Clanok IV.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita a to od 04.11. 2025 do 30.06. 2026.

Clanok V.
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu ndjmu uhradi ndjomca
prenajimatelovi dohodnuté najomné S00 € bez DPH za akademicky rok (t.j.
za obdobie od 04.11. 2025 do 30.06. 2026) za miestnost’ podl’a ¢l. I1.

2. Najomca sa zavdzuje zaplatit' ndjomné v dvoch splatkach vo vySke 250 € bez DPH
do konca zimného semestra (t. j. do 31.1. 2026) a 250 € bez DPH do konca letného
semestra (t.j. do 30.6. 2026). Zmluvné strany sa dohodli. ze ndjomné bude ndjomca
uhradzat’ na zéklade tejto zmluvy bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a
SK 61 8180 0000 0070 0048 0544, vedeny v Statnej pokladnici. variabilny symbol
202505xx (Cislo semestra 1 alebo 2 ), konStantny symbol 0308.

3. Vo vyske ndjomného st zahrnuté thrady za sluzby spojené s najmom.

4. 'V pripade, Ze najomny vzt'ah vznikne alebo zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma
prenajimatel’ narok na pomernu ¢ast’ z roéného najomného t.j. vo vyske 1/12 za kazdy.
aj zacaty kalendarny mesiac.

S.  Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné a thradu
za sluzby spojené s ngjmom, jednostranne zvysit z dovodu rastu spotrebitel'skych cien
(inflacie) az do vysky zodpovedajuceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly
kalendarny rok na zaklade kazdoro¢ného vyhlasenia Statistického turadu SR.
Prenajimatel je povinny pisomne informovat’ najomcu o zvy$eni ndjomného. Zvysené



1.

a)

b)

najomné je zavizné pre ngjomcu od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruceni
pisomného ozndmenia ndjomcovi zo strany prenajimatela.

Ak najomca neuhradi ndjjomné podl'a tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vySke a vcas),
je povinny zaplatit Grok z ome$kania vo vyske fixnej sadzby platnej podl'a nariadenia
Vlady SR ¢&. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodn¢ho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Ak najomca neuhradi platbu podl'a odseku 1 a 2 tohto ¢lanku riadne (v stanovenej vyske
a véas), je povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi aj pausalnu ndhradu nakladov spojenych
s uplatnenim pohl'adavky, a to bez potreby osobitného upozornenia, vo vyske podla ust.
§ 2 nariadenia Vlady SR ¢. 21/2013, ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Clanok VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Na strane prenajimatel’a:

povinnost odovzdat predmet ndgjmu uvedeny v ¢lanku II. v stave sposobilom
na uzivanie na dojednany ucel,

pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami. ¢i ndjomca uziva predmet ndjmu
riadnym spdsobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne
z4viznymi pravnymi predpismi a za tymto Gcelom je opravneny vyzadovat pristup
do predmetu ngjmu,

¢) povinnost’ zdsobovania energiami (spristupnenie isticov).

2.

a)
b)

9)
d)

e)

f)

g)

h)

Na strane najomcu:

povinnost’ uzivat' predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

povinnost’ platit prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné auhradu za sluzby spojené
s ndjmom riadne a véas v termine splatnosti.

povinnost' uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

povinnost’ zabezpecit na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu, najmé
udrziavat ¢istotu,

povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatel'om akékol'vek Gpravy a opravy predmetu
najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskutocnit,
potrebu oprav, ktoré su v rézii prenajimatel’a. je ndjomca povinny pisomne oznamit
prenajimatel’ovi bezodkladne, v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,
povinnost’ zabezpecovat v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrziavanie vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu najmu, najmi vyplyvajice zo zédkona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom
znent,

povinnost’, bez zbytocného odkladu, pisomne oznamit' prenajimatel'ovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie
opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.).

povinnost’ ustanovit’ prevadzkovy ¢as (otvaracie hodiny) zariadenia v predmete najmu
tak, aby boli v sulade s prevadzkovym ¢asom (otvaracimi hodinami) Skoly.
povinnost vopred konzultovat' s prenajimatelom umiestnenie informacnych
a reklamnych tabul’ na objekte, kde sa predmet ndjmu nachadza.
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N4jomca nie je opravneny vykonavat' ziadne Gpravy tykajuce sa predmetu najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a. Najomca moze pozadovat Ghradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu ndjmu len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajuci pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto sihlase zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

Néajomea nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho ¢ast' do podnajmu
alebo vypozic¢ky tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym sposobom
zat'azit, bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu
najomcom.

Clanok VII.
Skoncenie najmu

Najom konéi uplynutim doby najmu. na ktort bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.
Pouzitie a uplatnenie ust. § 676 ods. 2 Obc¢ianskeho zékonnika zmluvné strany dohodu
vylucuju.

Néjom je mozné skoncit' kedykol'vek aj na zdklade vzdjomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.

Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods.2 zdkona ¢.116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Najomca moze pisomne vypovedat tuto zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len
z dovodov uvedenych v §9 ods.3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

Vypovedna lehota je dvojmesa¢na okrem pripadu, ak ndjomca bude uzivat predmet
najmu v rozpore s dohodnutym tc¢elom, kedy je vypovedné doba jednomesacna a zacina
plynit’ prvym diom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej
strane.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktorukol'vek
povinnost’ podl'a tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim najomného alebo
uhrady za sluzby spojené s najmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je uc¢inné
jeho doruc¢enim najomcovi.

Clanok VIII.
Zaverecné ustanovenia

Zmluvné strany mozu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podla ¢l. VI. odsek 5 tejto zmluvy.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zakona ¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Ob¢ianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majucimi vztah k predmetu a tcelu tejto zmluvy.

Zmluva bola vyhotovena v 4 exemplaroch, z ktorych tri vyhotovenia obdrzi nijomca
a jedno vyhotovenie prenajimatel’.
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4. Zmluva je povinne zverejnovany podla § Sa zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov.

5. Zmluva nadobuda platnost dnom jeho podpisu vSetkymi zmluvnymi stranami
aucinnost prvym nasledujucim dhom po jeho zverejneni na webovom sidle
prenajimatela a v Centrdlnom registri zmluv, ktory vedie Urad vlady Slovenskej
republiky v elektronickej podobe.

6. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzavreli slobodne, uréite a vdzne. obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s fiou. zmluvu neuzavreli v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok a na znak sthlasu ju podpisuju.

7. Sthlas s prendgjmom majetku odboru nakladania s majetkom Uradu Zilinského
samospravneho kraja zo diia 12. 09. 2025 ¢. 06384/2025/ONM-6.

N eide O 4 Py ’ 3 —
Zilina, dna 1. 10. AoLb Martin, dia 24 -10. 20 Ui
Najomca: Prenajimatel’:
] i
Stredna priemyselna Skola technicka

Novomeskeho 524, 03

Mgr. Dusan Kotka

Ing. Lucia Hrebenarova, PhD.
riaditel’ka UCV UNIZA riaditel’ skoly
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